RUDNICK

IMMOBILIEN GMBH

Rudnick bietet REIHENENDHAUS in
HANNNOVER-SEELHORST

30519 Hannover, Reihenendhaus zum Kauf

Objekt ID: JS-23-1370

Wohnflache ca.: 118 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 365.000 EUR
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Rudnick bietet REIHENENDHAUS in HANNNOVER-SEELHORST

Objekt ID JS-23-1370
Objekttypen Haus, Reihenendhaus
Adresse 30519 Hannover

Niedersachsen

Wohnflache ca. 118 m?
Grundstuck ca. 266 m?
Zimmer 5
Badezimmer 2

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1955

Zustand gepflegt
Ausstattung Standard
Verfugbar ab nach Vereinbarung

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

provisionsfrei fir Sie als Kaufer!

Kaufpreis

365.000 EUR
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Reihenendhaus in beliebter Lage von Hannover-Seelhorst?
PROVISIONSFREI fur Sie als Kaufer?
Dann haben wir hier genau das Richtige fur Sie!

Das Wichtigste im Uberblick:

- Reihenendhaus aus dem Jahr 1955
- ca. 118 m2 Wohnflache

- verteilt auf 5 Zimmer

- ca. 266 m2 Grundstucksflache

- zwei Badezimmer

- Gas-Zentral-Heizung

- Garage

- Spielplatz in unmittelbarer Néhe

Zur Aufteilung des Hauses:

EG:

- Eingangsbereich

- Kiiche davon abgehend ein Zimmer

- Abstell-/Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Dusche

- Wohnzimmer mit Zugang zum maoglichen Esszimmer
- ein weiteres Badezimmer mit Wanne

OG:
- zwei weitere Schlafzimmer
- Zugang zum Spitzboden

Aufgrund von zwei verschieden Hauseingdngen und Hausanschliissen kann das Haus auch als
Zweifamilienhaus genutzt werden.

Aktuell wird das Haus noch von den Eigentiimern bewohnt und wird nach Absprache frei. Lassen Sie
sich am Besten im Rahmen einer Besichtigung von dieser Immobilie Giberzeugen.

Ausstattung

- Reihenendhaus von ca. 1955
- Holzstanderbauweise

- zwei Badezimmer

- Gas-Zentral-Heizung

- Holz Iso-Fenster

- Garage

- Werkzeugschuppen

Wir weisen Sie bereits an dieser Stelle darauf hin, dass wir grundsatzlich keine Gewéabhrleistung fir uns
Ubermittelte Eigentimerinformationen Gbernehmen wie z.B. der Bau- und Leistungsbeschreibung,
Aussagen zur Haustechnik, Nebenkosten, zu Bebauungs- und Nutzungsformen sowie steuerlichen
Komponenten oder etwaigen Flachenangaben der jeweiligen Immobilie. Diese Angaben sind von lhnen
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vor notariellem Vertragsabschluss / Miet-/Pachtvertragsabschluss in jedem Fall zu prifen. Inventar ist
nur dann im Miet-/ Kaufpreis enthalten, wenn dies schriftlich so vereinbart ist. Auf den Fotos ggf.
enthaltene Einrichtungsgegenstande sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstiges

Wenn Sie dieses Angebot naher anspricht, dann Ubersenden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage
idealerweise nebst lhrer Anschrift, Email und Ruckrufnummer(n). Die Anfrage richten Sie bitte an:
"Dipl.-Okonom Rudnick GmbH, NordstraRe 1 in 31515 Wunstorf, per Email: info@rudnick-immobilien.de.
Wenn Sie bedingt durch das gesetzliche Widerrufsrecht als Verbraucher keine 14 Tage warten mdchten,
bis Sie vollstandige Objektunterlagen sowie die Anschrift der Immobilie von uns erhalten, bendétigen wir
Ihre ausdrickliche Zustimmung hierzu. In der Regel finden Sie eine ausfuhrliche Belehrung tber Ihr
Widerrufsrecht, Gber unseren Umgang mit dem Datenschutz sowie unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen auf der Internetseite des Erstkontaktes, also z.B. bereits bei immobilienscout,
immonet, immowelt, Ebay-Kleinanzeigen ..., in jedem Fall aber auf unserer homepage www.rudnick-
immobilien.de .

Wir berechnen lhnen grundséatzlich KEINE Maklergebihren VOR Kaufvertragsabschluss. Bei Kauf
berechnen wir Ihnen fur den Objektnachweis oder die Vermittlung die im Exposé dafur ausgewiesene
Provision. Enthalt das Exposé den Zusatz: ,Fur den Kaufer Provisionsfrei“ oder ,Keine zusatzlichen
Maklerkosten fir Sie als Kaufer”, dann berechnen wir lhnen keine Maklergebiihren/ Provisionen. Bei
privaten Mietvertrdgen gelten die jeweils aktuellen gesetzlichen Regelungen. Damit hatten Sie als Mieter
i.d.R. keine Maklerprovision an uns zu zahlen, was dann auch im Internet bzw. im Exposé so
ausgewiesen ist. Fir Gewerbe gilt die im Internet oder im Exposé ausgewiesene Provisionsregelung.

Verbraucherinformation: "Online-Streitbeilegung gemanR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Européaische
Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr. Wir sind gesetzlich verpflichtet, Sie hierauf hinzuweisen. Fir den Inhalt
dieses Links tbernehmen wir ausdrucklich keine Haftung.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 05.09.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1955
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 359,80 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse H
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Lage

Herzlich Willkommen in Hannover-Seelhorst!

Sie finden hier eine bevorzugte Lage in der Region Hannover. Der Stadtteil verfligt nicht nur Gber eine
hervorragende Infrastruktur und Anbindung, sondern Uber einen sehr hohen Freizeit- und Wohnwert.
Nach ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichen Sie schon den beliebten Maschsee. Hier ladt es sich zu
Fahrradtouren oder Spaziergangen ein. Ebenso sind die Eilenriede und der Seelhorster Forst zeitnah zu
erreichen.

Alle weiteren Geschéfte des taglichen Bedarfs lassen sich in wenigen Fahrminuten erreichen. Hierzu
zahlen Arze/Apotheken, Restaurants, Schulen und Einkaufsméglichkeiten.

Wichtige Anbindungen/ Entfernungen:

- Anbindung an die A7 und A2

- zum Flughafen in Langenhagen ca. 30 Minuten

- das Stadtzentrum ebenfalls ca. 15-20 Autominuten

- die nachste Bushaltestelle ist ca. 2 Minuten entfernt, die nachste Bahn ca. 15 Minuten oder 2
Haltestellen mit dem Bus.

- Hannover Hbf. ist von hier mit der Bus in ca. 25 Minuten zu erreichen
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Wohnbereich Wohnbereich
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Esszimmer Kiche

Zimmer EG Badezimmer EG

Badezimmer EG Zimmer G
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Zimmer OG
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Herr Jorg Sievers
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