RUDNICK

IMMOBILIEN GMBH

RUDNICK bietet FAMILIENGLUCK —
Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Helmste

21717 Deinste, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: LB-10813

Wohnflache ca.: 158 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 450.000 EUR
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RUDNICK bietet FAMILIENGLUCK — Einfamilienhaus in ruhiger Lage

von Helmste
Objekt ID LB-10813
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 21717 Deinste

Niedersachsen

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 158 m?2
Nutzflache ca. 80 m?
Grundstuck ca. 800 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2002

Letzte Modernisierung 2023
Zustand gepflegt
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 3
Stellplatze 3 Stellplatze
Verfugbar ab 01.06.2024

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Aul3enstellplatz, Balkon, Dusche, Einbaukiiche,
Fliesenboden, Gartennutzung, Gaste-WC, Laminatboden,

Tageslichtbad

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision 3% des Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwsSt.

Kaufpreis 450.000 EUR

Tel. 05031 51880
Mob. 0171 9523122

Dipl.-Okonom RUDNICK GmbH
Frau Laura Barlen

barlen@rudnick-immobilien.de
www.rudnick-immobilien.de




Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer familienfreundlichen Immaobilie mit héchstem Komfort? Sie schéatzen
eine groRRzligige Raumaufteilung, helle lichtdurchflutete Raume und ein groRes sonniges Grundsttick in
ruhiger und zentraler Lage?

Dieses wunderschdne im Jahr 2002 erbaute Einfamilienhaus in einem ruhigen Wohngebiet von Helmste
besitzt mit der wunderschénen Klinkerfassade und den griinen Fensterrahmen bereits von aul3en klar
und erkennbar Stil & Wertigkeit.

Das Haus hat ca. 158 m2 Wohnflache, welche sich auf 5 gut geschnittene Zimmer verteilt.

Offenheit und Licht pragen insgesamt das Wohnambiente. Im Erdgeschoss gelangen Sie von der
grof3en Diele in die Kiiche, das Wohn- und Esszimmer, das Arbeitszimmer, das Gaste-Bad (mit Dusche)
oder in den Hauswirtschaftsraum.

Uber eine gemauerte Treppe erreichen Sie das Obergeschoss. Hier befinden sich das groRziigige
Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer, sowie das im Jahr 2023 vollstandig renovierte Hauptbad mit
ebenerdiger Dusche, FuRbodenheizung und Handtuchheizkorper.

Die vom Wohnzimmer und Kiiche zu erreichende Terrasse ist mit einer im Jahr 2020 erbauten
Terrassenuberdachung plus Unterbaumarkise (8m*3m) ausgestattet. Dank des Wind- und
Sonnenschutz I&sst sich die Sonne von Frihjahr bis zum spaten Herbst geniel3en.

Die gro3zuigige Wohnktiche verfiigt Uber eine Einbaukiiche im Landhausstil und ausreichend Platz fir
einen grofRen Esstisch.

Gentigend Stauraum finden Sie im ErdgeschoR’ sowohl im HWR, dem geschlossenen Abstellraum unter
der gemauerten Treppe, als auch in der vor dem Gastebad befindlichen Garderobe.

Zusatzlich stehen lhnen der Spitzboden sowie das Gartenhaus als Abstellflache zur Verfligung.

Der zum Suden ausgerichtete pflegeleichte Garten bietet gentigend Platz fir Trampolin, Sandkiste und
Ballsport.

Ausstattung

Ausstattung und Highlights auf einen Blick:

- Baujahr 2002

- ca. 158 gm Wohnflache

- 800 gm Grundstuck

- Massivbauweise

- Klinkerfassade

- erbaut von der renommierten Baufirma "Karl-Heinz-Bernhardt GmbH - Das Kehdinger Haus"
- Gasheizung

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- 2-fach verglaste Kunststofffenster
- vollausgestattete Einbauktche

- Rollladen im EG
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- Terrassentberdachung plus Unterbaumarkise (8m*3m) aus 2020
- sehr gepflegter Zustand
- viele tolle Highlights

Wir weisen Sie bereits an dieser Stelle darauf hin, dass wir grundsatzlich keine Gewé&hrleistung fur uns
Ubermittelte Eigentimerinformationen ibernehmen wie z.B. der Bau- und Leistungsbeschreibung,
Aussagen zur Haustechnik, Nebenkosten, zu Bebauungs- und Nutzungsformen sowie steuerlichen
Komponenten oder etwaigen Flachenangaben der jeweiligen Immobilie. Diese Angaben sind von lhnen
vor notariellem Vertragsabschluss / Miet-/Pachtvertragsabschluss in jedem Fall zu prifen. Inventar ist
nur dann im Miet-/ Kaufpreis enthalten, wenn dies schriftlich so vereinbart ist. Auf den Fotos ggf.
enthaltene Einrichtungsgegenstande sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Sonstiges

Wenn Sie dieses Angebot néher anspricht, dann Gibersenden Sie uns bitte eine Kontaktanfrage
idealerweise nebst Ihrer Anschrift, Email und Rickrufnummer(n). Die Anfrage richten Sie bitte an:
"Dipl.-Okonom Rudnick GmbH, Nordstrae 1 in 31515 Wunstorf, per Email: info@rudnick-immobilien.de.
Wenn Sie bedingt durch das gesetzliche Widerrufsrecht als Verbraucher keine 14 Tage warten mochten,
bis Sie vollstandige Objektunterlagen sowie die Anschrift der Immobilie von uns erhalten, bendétigen wir
Ihre ausdriickliche Zustimmung hierzu. In der Regel finden Sie eine ausfuhrliche Belehrung tber Ihr
Widerrufsrecht, tber unseren Umgang mit dem Datenschutz sowie unsere Allgemeinen
Geschéftsbedingungen auf der internetseite des Erstkontaktes, also z.B. bereits bei immobilienscout,
immonet, immowelt, Ebay-Kleinanzeigen ..., in jedem Fall aber auf unserer homepage www.rudnick-
immobilien.de .

Wir berechnen Ihnen grundsatzlich KEINE Maklergebiihren VOR Kaufvertragsabschluss. Bei Kauf
berechnen wir Ihnen fiir den Objektnachweis oder die Vermittlung die im Exposé daflir ausgewiesene
Provision. Enthalt das Exposé den Zusatz: ,Fur den Kaufer Provisionsfrei“ oder ,Keine zusatzlichen
Maklerkosten fur Sie als Kaufer”, dann berechnen wir Ihnen keine Maklergebiihren/ Provisionen. Bei
privaten Mietvertragen gelten die jeweils aktuellen gesetzlichen Regelungen. Damit hatten Sie als Mieter
i.d.R. keine Maklerprovision an uns zu zahlen, was dann auch im internet bzw. im Exposé so
ausgewiesen ist. Fir Gewerbe gilt die im internet oder im Exposé ausgewiesene Provisionsregelung.

Verbraucherinformation: "Online-Streitbeilegung gemar Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische
Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
ec.europa.eu/consumers/odr. Wir sind gesetzlich verpflichtet, Sie hierauf hinzuweisen. Fir den Inhalt
dieses Links tbernehmen wir ausdrucklich keine Haftung.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 03.02.2024
Glltig bis 02.02.2034
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 2002
Primé&renergietrager Gas
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Endenergieverbrauch 47,73 kWh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse A
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Lage

Leben Sie in erhabener Lage, bei der Sie mit vielen Annehmlichkeiten in der N&he versorgt sind,
inmitten einer warmherzigen Gemeinschatft. Dieses Haus steht in einer beliebten Gegend, die von
Menschen unterschiedlichen Alters belebt ist.

Die Helmster Sehenswaurdigkeiten wie der Gppig grine Boomgartenpark und der bei Wanderern beliebte
Rustjer Forst sind weniger als einen Kilometer entfernt, ....

Die Betreuung der Kleinsten ist sowohl in der Kita Helmste als auch im Waldkindergarten Waldwichtel,
beide bequem fuRRlaufig erreichbar, gewahrleistet. Zudem bietet der nahegelegene Spielplatz eine
sichere und aufregende Umgebung fur Kinder zum Spielen und Entdecken.

Die schmucken Hansestadte Stade und Buxtehude mit ihren bildhiibschen Altstadten und allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie dank der guten Anbindung von Helmste an den
offentlichen Nahverkehr Gber die nahegelegene Haltestelle mit dem Bus oder in wenigen Minuten
Fahrtzeit mit dem Auto. Zum Airbuswerk nach Hamburg-Finkenwerder gelangen Sie ebenfalls mit dem
Bus oder mit dem Auto Uber die neue Autobahn A26. Von den nahegelegenen Bahnhofen in Stade und
Horneburg bringt Sie die Bahn in ca. 50 Minuten einerseits zum Nordseebad Cuxhaven als auch
anderseits in das Hamburger Zentrum.

Die Lage bietet eine unkomplizierte Anbindung an wichtige Verkehrsadern und Autobahnen. Gleichzeitig
ist sie gut gelegen fir Reisen in andere Lander mit einem internationalen Flughafen in angemessener
Entfernung.

Sei es die schone Natur, das pulsierende Stadtleben oder die beruhigende Sicherheit eines gut
bedienten offentlichen Verkehrsnetzes - Hier finden Sie alles im perfekten Gleichgewicht.
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Wohn-/ Esszimmer

Wohnen herrlicher Blick in den Garten

Gartenansicht Uberdachte Terrasse
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Wohnkuche

Eingangsbereich / Diele

Gaste-Bad im EG

| 3

Diele im OG
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Kiche im Landhausstil

a2

n erka@tﬁﬁ Sie niemals I ]

\

RUDNICK

D IMMOBILIEN GMBH

</ 0503151880 )
£ rudnick-immobilien.de ¢

Gartenhduschen 25 Jahre Erfahrung
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Fairer Makler gesucht?

Denn besser geht doch!

Endlich haben Sie uns gefunden.
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Immobilie zu verkaufen?
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